Liegenscha :

Sargans

Objekt: 1007 2-Zimmer Dachwohnung

klare Begriindung der Mietzinsanpassung

Netto-Miete

Hypozins

Kaufkrafsicherung EK
40%

Teuerung allg. Kosten
0.50%

Netto-Miete

29.10.2013

bis 5%
von 5% bis 6%
von 6% aufwarts

Indexstand alt
Indexstand neu

Letzte Anpassung
neue Anpassung

Alt

Hypostand alt Hypostand neu

SFr. 817.00

Uberwélzungssatz massgeb.
Differenz fiir Hypothekarzinserhéhung

3% 2.50 2.00 -2/4
2.50% 5.00 5.00 0

2% 6.00 6.00 0
115.5
115.1

Anzahl Monate
0
Anpassungsanspruch
Neu SFr. 769.61

Mietzinskalkulationen.xls

Mietzinsreduktion per 1.2.2014

prozentuale Anpassung Anpassung in Fr

-6 des Nettomietzinses

0 nur richtig berechnet bei Senkung
0
-6 -5.66% -SFr. 46.24
-0.14% -SFr. 1.14
0.00% SFr. 0.00
-5.80% SFr. -47.39




Liegenschaft:
Objekt:

Wertvermehrende Investitionen

Investition SFr. 1'300000.00
davon wertvermehrend SFr. 650'000.00 = 50%
Verzinsung aktueller Satz 1. Hypothek 2.00%
Amortisation Lebensdauer in Jahre 35
Kosten 10% der Zwischensumme oder pauschal 1%
Total

06.09.2013

Sargans

0.50%

Mietzinskalkulationen.xls

Mietzinsanpassung
per 1. Februar 2014

m2 Wohnflaiche Anzahi Total m2 Wohnflache

49.8
46.4
64.3
79.8

2

2
8
2

99.6
92.8
514.4
169.6

866.4



Nebenkosten Anpassung der Nebenkosten-Pauschalen Mietzinsanpassung per 01.02.2014
Berechnung der Pauschalen
Sargans

2'011 33'142.45

2'010 34'720.60

2'009 25'129.40

2'008 28'290.30

2'007 36'840.10

Schnitt 5a 31'625
GA/llmnnhnng -1'00N
Neben- Neben-
kosten 1 kosten 2
(Verteilung (Verteilung
Neben- nach Neben- nach
H17 / Nr. Objekt Art Flache Zimmer+1  kosten 1 Flache) kosten 2 Zimmer+1) bisher
1'007 2 Zimmerwhg 45 3 1'629 136 1'733 144 120
1'006 3.5 Zimmerwhg 78 5 2'824 235 2'600 217 240
1'005 2 Zimmerwhg 48 3 1'738 145 1'733 144 120
1'004 3.5 Zimmerwhg 78 5 2'824 235 2'600 217 180
1'003 2 Zimmerwhg 48 3 1'738 145 1'733 144 130
1'002 3 Zimmerwhg 63 4 2'281 190 2'311 193 140
1'001 3 Zimmerwhg 63 4 2'281 190 2'311 193 140
423 26 16'312 1'276 15'023 1'252 1'070
H19 / Nr.
1'007 2 Zimmerwhg 45 3 1'629 136 1'733 144 120
1'006 3 Zimmerwhg 63 4 2'281 190 2'311 193 148
1'005 3 Zimmerwhg 63 4 2'281 190 2'311 193 180
1'004 3 Zimmerwhg 63 4 2'281 190 2'311 193 180
1'003 3 Zimmerwhg 63 4 2'281 190 2'311 193 ' 180
1'002 3 Zimmerwhg 63 4 2'281 190 2'311 193 180
1'001 3 Zimmerwhg 63 4 2'281 190 2'311 193 160
423 27 16'312 1'276 15'601 1'300 2'552 2'218
846 53 30'625 2'552 30'625 2'552 26'616

06.09.2013



7320 Sargans

Ziirich, 4. September 2013

MIETZINSANPASSUNG PER 01. FEBRUAR 2014

Sehr geehrter Herr [

eduard weisz
immobilienberatung

eidg. dipl. immobilienbewirtschafter/SVIT
eidg. dipl. immobilienbewerter/KS
immobilien Land & Leute GmbH

Die Bauarbeiten sind schon seit langerer Zeit abgeschlossen, nun liegt uns auch die Bauabrechnung
vor. Somit sind wir in der Lage Ihnen die Mietzinserhéhung der wertvermehrenden Investitionen
anzuzeigen, gleichzeitig nehmen wir die Anpassung der Mietvertrage an den tieferen Referenzzins

vor.

Bei den langjahrigen Mietern sind wir leider auch gezwungen, die Pauschalen fiir die Heizung und
Nebenkosten zu erhéhen. Diese Erhéhung haben wir Gber die durchschnittlichen Kosten der letzten

funf Jahre gerechnet.

Aktueller Netto-Mietzins CHF 817.00
Anpassung des Referenzzinssatzes auf 2% CHF -46.25
40% Teuerungsausgleich auf das risikotragende Kapital CHF -1.15
Zwischentotal CHF 769.60
Wertvermehrende Investition CHF 131.10
Netto-Mietzins gliltig ab 1. Februar 2014 CHF 900.70
Aktuelle Pauschalen CHF 120.00

Erhéhung der Pauschalen CHF 20.00

Pauschalen, glltig ab 1. Februar 2014 CHF 140.00
Brutto-Mietzins ab 1. Februar 2014 CHF 1040.70
Gerundet CHF 1041.00

Sumatrastrasse 25 | CH-8006 Zurich
Tel. / Fax: 043 343 11 01 /04

Mail: info@immoprojekte.ch

Web: www.immoprojekte.ch






Herr Zarich, 04.09.2013
Eduard Weisz ’

c/o Immobilien Land & Leute GmbH

Sumatrastrasse 25

8006 Zurich

Einschreiben

Herr Bisherige Berechnungsgrundlagen:

] Hypothekarzinssatz 2.50%
Mass. indexstand (Basis 1993) 115.50

7320 Sargans Kostensteigerung bis 31.03.2004

Objekt Nr.:  2.Zimmerdachwohnung 3. OG rechts (201.2.1007/53)
Liegenschaft: 2 7320 Sargans

Gestiitzt auf die Art. 269 b, ¢ und d des Schweizerischen Obligationenrechts (OR) geben wir ihnen folgende Mietzins-
anderungen und/oder andere einseitige Vertragsanderungen bekannt:

A. Mietzinsénderung mit Wirkung ab 4 02.2014 Bisher Fr. Neu Fr.

1. Nettomietzins: 817.00 901.00

2. Nebenkosten: pauschale Nebenkosten gem. sep. Aufstellung 120.00 140.00
Total  monatlich 1'041.00

Klare Begriindung der Mietzinsdnderung

Hypothekarzinssatzénderung von 2.50% auf 2.00% (CHF -46.25),
Ausgleich Teuerung Indexstand 115.10 Punkte (CHF -1.15),
wertvermehrende Investitionen CHF 131.10

Erh6hung Pauschalen CHF 20.00

TOTAL CHF 104.00.

B. Andere einseitige Vertragsdnderungen
1. Umschreibung der Anderung:

2. Klare Begriindung der Anderung:

3. Zeitpunkt des Inkrafttretens:

Diese Mietzinsénderung und/oder andere einseitige Vertragséanderung kann innert 30 Tagen seit Empfang der Mitteilung
bei der zusténdigen Schiichtungsbehdrde als missbrauchlich angefochten werden.

Schlichtungsstelle Werdenberg-Sarganseriand
Gemeindeverwaltung Buchs, Rathaus, 8470 Buchs
Formular fir den Gerichtskreis Werdenberg-Sarganserland genehmigt durch das Kantonsgericht St. Gallen am 4. Juni 2013.

Zirich, 04.09.2013 Immobilien Land & Leute Gmbt

Auszug aus dem Obligationenrecht: siehe Riickseite.








