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KONFERENZ
DER VORSTÄNDE SVW AARGAU

In Zusammenarbeit mit der 
Energiefachstelle Regionalwerke 
Baden, Herr Martin Sennhauser

2. November 2011, Restaurant Sonne Windisch
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SCHÖN IST INDIVIDUELL
> ABER GUTE HÄUSER & LÖSUNGEN SIND PLANBAR ...

Kann man ein kleines Paradies
im Tessin auf RICARDO für
< 30'000 CHF kaufen?
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MODELL DATEN – STAMM – WERTE – REPORTING
Herkunft Daten & Informationsströme mit Funktion & Entscheid-Strategie-Aufbereitung
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ERTRAGSWERT 
Mietzins 

IST/Markt, 
Kostenstruktur, 

Nettorendite

STAMMDATEN
Genossenschaft, 
Personal, Häuser
> Realität = Potential

NUTZWERT-ANALYSE
Gewichtung von 100%

Hinweise für
_Ertrags- und Realwert
_Nutzen Umwelt/Natur
_Nutzen Kultur Gesellschaft

Antworten und Reporting 
ist iterativ (Stufe Haus)
_Möglichkeiten WBG
_Erkennen Chance & Risiko

1_QUALITATIV
Flächen, Mengen
Sanitär, HLKKS, 
Elektro, Baute, 
Bauteile/-Elemente

2_QUANTITATIV
Werte, Kosten/Ertrag, 
Verbrauch, Rendite, 
Struktur

WERTE, MISSION
Definition Nutzen, 
Nachhaltig & Rendite
> Nutzwert = Gewicht

6_Kultur & 
Gesellschaft & 

Sozial

6_Kultur & 
Gesellschaft & 

Sozial

3_Finanzen & 
Wirtschaft

3_Finanzen & 
Wirtschaft

4_Mensch & 
Gesundheit & 

Ethik

4_Mensch & 
Gesundheit & 

Ethik

5_Umwelt & 
Landschaft & 

Natur

5_Umwelt & 
Landschaft & 

Natur

REALWERT 
Baulicher 
Zustand, 

Abnutzung, 
Volumen

GENOSSENSCHAFT 
Bilanz & ER, Liquidität, Cashflow, Eigenkapital, 

Strategie, Wachstum

REPORTING & KENNZAHL
Je Liegenschaft Nutzwert 
detailliert & Kostenmiete

REPORTING PORTFOLIO
Alle Häuser, Reihenfolge 
Nutzwert, Dringlichkeit

REPORTING WBG/Firma
Basis Strategie & 
Wachstum, Planung, 
Risiken & Chancen
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SCHÖNHEIT ERINNERT UNS AN GLÜCKLICHE MOMENTE
> MANCHMAL IST WENIGER ... MEHR

Sind vier Cervelats schon ein Paradies?
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LEBENSZYKLUS – STEUERUNG – SICHERUNG
Real Estate Asset Management mit nachhaltigem Anspruch

Text

Text

TextText

Text

Text

PROJECT
DEVELOPMENT

TRANSACTION 
MANAGEMENT

DIAGNOSE 
BESTAND

BETREIBEN       
VERWALTEN

VERKÄUFE
aus 
Bestand

STRATEGIE 
Liegenschaft 
Portfolio + / –
Development

DIAGNOSE & REPORTING & KONTROLLE
= Grundlagen für Strategien je Liegenschaft
& Kontrolle Machbarkeit Portfolio & Unternehmen

BEFRAGUNG 
MIETENDE
Sind geplante 
Vorhaben nötig

ANSPRÜCHE 
& NÖTIGES
ergeben Studie 
& Projekt

REPORTING & 
CONTROLLING

Rating, Analyse 
Werte, Mengen, 
Kosten, Erträge  

Cashflow

GEBÄUDE-
DIAGNOSE 

Zustand & Plan
Unterhalt bis 

Neubau

DEVELOPMENT
PROJEKT
Ziele-Nutzung
Betrieb Kostenmiete
Studie, Beurteilung
Submission, Bauen 
Vermietung, Betrieb

NACHHALTIGKEIT mit
_Wirtschaft / Ökonomie / Finanzen
_Umwelt / Natur / Landschaft
_Gesellschaft / Kultur / Sozial

NUTZEN = günstig / schön / gesund
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VERKÄUFE
aus Bestand

VERKÄUFE
aus Bestand

Bestandes 
Management
Bewirtschaften, 
Betreiben, Monitoring, 
regeln/steuern

REAM
Real Estate Asset 

Management

NUTZWERT-
ANALYSE

Transaction
Management
Kauf-Verkauf bzw. Abgabe

Development
Management
Entwicklung, Kauf, Legat, 
Nutzung, Ziele, Betrieb, 
Studie, Planung, 
Ausführung, Betrieb

Diagnose
Strategische 
Beurteilung

GRUNDLAGEN 
ENTSCHEID

Controlling und 
Reporting
Varianten und 
Alternativen
Grenzerträge 
und -Nutzen

Management Information System MIS & Gebäude- & Reporting-Diagnose
PORTFOLIO-MANAGEMENT

Generalversammlung & 
VORSTAND

GESCHÄFTSSTELLE
NUTZUNG & MIETER

Aufgaben: Gesamtverantwortung, Steuerung, 
Strategie, Vertrauen, Vision, ...

Aufgaben: Umsetzung, Leben Mission & Vision, 
Nachhaltigkeit Vorleben, Projektentwicklung, ...

WERTE JE HAUS & PORTFOLIO & STIFTUNG
Eigentümerentscheide je Liegenschaft, für das gesamte Portfolio & die

Genossenschaft mit massgeblichen Real Estate Asset Management Prozessen

STRATEGIE

_für jedes Haus
_für Portfolio
_für Stiftung
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DISKUSSION AN DEN TISCHEN 20‘

Erfahrungen austauschen
Empfehlungen erarbeiten
Vorgehen bestimmen

RÜCKMELDUNGEN INS PLENUM 10‘
Sammlung der guten Ideen, Protokoll der smarten Vorgehen & guten Ergebnisse

WORKSHOP 3 – MAXIMUM

Martin Sennhauser/Referent & 
Emil Inauen

Ergänzungs-Neubau & Neubau
Standard & Ziele Heute

DAS IST DAS BINZ-PARADIES MIT NUTZEN & ERFOLG
> SCHNELLER PROZESS DURCH ERFAHRENE PARTNER

_Stichwortprotokoll auf Flipchart
_Kompetenzen & Erfahrungen sammeln
_Empfehlungen für die Mitglieder

GRÜNDEN
_Erfa-Gruppe
_Kompetenz-Rat

• Möglichkeiten & 
Kooperation fördern

• Mitglieder stärken 
sich gegenseitig

WORKSHOP 2 – MEDIUM

Christoph Bernet/Lägern & 
Herbert Küffer/Turgi

Erneuern & Verbessern
Standard der Zeit anpassen

WORKSHOP 1 – MINIMUM

Markus Kym & Adrian 
Rehmann, SVW AG

Unterhalten & Pflegen
Standard erhalten
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KONFERENZ DER VORSTÄNDE 
SVW AARGAU

Danke für Ihr Kommen... En Guete

2. November 2011, Restaurant Sonne Windisch


